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Adana Ceyhan Organize Sanayi Bélgesi'ne ait 1 adet
paftadan ibaret 1/2500 Olgekli Bilgi Paftasi incelendi. 4562
sayih Organize Sanayi Bdlgeleri Kanunu’nun 4. Maddesi
uyarinca 20/09/2018 tarihli ve 2082 sayili Genel Miidirliik
Makaminin karari ile onandi.
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SANAYi VE TEKNOLOJi BAKANLIGI
Sanayi Bolgeleri Genel Miidiirliigii

Plan islem Numarasi (PiN): NiP: 34892-UiP:34893
HALIHAZIR ASLININ AYNIDIR.
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PLAN NOTLARI

GENEL HUKUMLER

1. Plan onama sinir iginde kalan alanlardan yalmzca OSB sinifan yetki
siniridir.

2. Plan hudutlan igerisindeki yollar, otoparklar, yesil alanlar ve donati alanlari,
Ceyhan Organize Sanayi Bolgesi tasarrufundadir.

3. Her isletmenin otoparki kendi sanayi parseli igerisinde diizenlenecektir.

4. Tum Isletmelerde Siginak Yénetmeligine, Yangin Yonetmeligine, Otopark
Yoénetmelidine uyulacaktir.

5 Yapilacak yapi, yapi yaklagma sinirini gegemez.

6. OSB Uygulama Yonetmeligi dogrultusunda yapi ruhsati alinmadan insaata
baglanamaz.

7. Adana Valiligi Halk Saghg Midirligi'nin 05/06/2015 tarih ve 756 sayil
yazisinin ekindeki raporda belirtilenlere ve "OSB'nin mulkiyet sinirlar iginde kalacak
sekilde 50 metre saglik koruma bandi ayrilmasi, orman, sit alani, st élgekteki plan karar
ile yapilagmaya kapal alan kullanimi gerektiren yerler ve topografik yapi nedeniyle dogal
esiklerde (Sevler, yarlar, tepe, dag. dere. ugurum..v.b.) sinir teskil etmesi halinde
yapilasmaya kapali alanlar ve esikler tampon kabul edilerek korunmasi sartiyla saglik
koruma bandi olarak birakilmasi, OSB'ye bitisik karayolu, demiryolu v.b altyapi tesislerinin
kamulastirma sinirlar ile birlikte esik olusturulmasi nedeniyle gerekli durumlarda Saglik
Bakanligi ve Sanayi ve Teknoloji Bakanhginin miisterek kararlan sonucunda bu tiir alt
yapi tesislerinin saglk koruma bandi olarak birakiimas" hikimlerine uyulmasi
gerekmektedir.

8. Birakilacak saglik koruma bandindan sonra ige dogru 50 metrelik kusak
igerisinde Bakanhigimiz ve Saglk Bakanligi arasinda 19/09/2003 tarihinde imzalanan
“Organize Sanayi Bolgeleri Milkiyet Sinirlari Iginde Birakilacak Saglik Koruma Bantlari Igin
Uygulanacak Esas ve Usullere Dair Protokol” de belirtilen sanayi tesisleri digindaki
tesislere yer ve izin verilmeyecektir.

9.  lIsci Saghg ve Is Giivenligi Mevzuat hiikiimlerine uyulmasi zorunludur,

10.  Yapilacak hafriyat calismalar sirasinda tasinir ve tasinmaz kiiltiir ve tabiat
varliklarini bulanlar, malik olduklan veya kullandiklari arazinin iginde kiltir ve tabiat varlid
bulundugunu bilenler veya yeni haberdar olan malik ve zilyetler{iye), bunu en geg Ug giin
icinde en yakin miize midirlGigine veya miilki idare amirlerine bildirmeye mecburdurlar.

1. Yizey sularimin toplanmasi igin gerekli kanallar parsellerin geri ¢ekme
mesafesi iginden gegirilebilir.

12.  Bolgenin taban suyu ve yiizey sularinin drenajina yonelik galismalarin
yapilmas| ve atik sularin antildiktan sonra tahliye kanalina baglanmasi zorunludur.

13.  Devlet Su lsleri Genel Midirigi 6. Bolge Midirligi'nin 21/12/2017 tarihli
ve 891993 sayill yazisinda belirtilen "dogu ve bati sinirlarini olusturulan 2 adet derede
cevre havza sulan ile OSB alani icerisindeki ylizeysel sularin tahliyesini saglayacak sekilde
islahinin yapilmasi ile OSB igerisinde kalan 1 adet kuru derenin kusaklama kanali
olusturulmasi hususunun *...Q500 yillik tekerriirl( tagkin debisini gegirebilecek kapasitede
projenin hazirlanmasi ve hazirlanan projelerin hidrolik agidan kontrollerinin yapilabilmesi
igin 6ncelikle DSI idaresi onayina sunulmasi, giizergah degisikligi yapilacak olan dere de
ise onayli proje kriterlerine (Glglilere) gbre kadastro kayitlarina ve paftasina dere yatag
olarak islenmesi ve dere yataklarinin her iki sahilde Ser metrelik seritvari kisimlarin

yapilagma ve faaliyet diginda tutulmasi” hikiimlerine uyulmasi gerekmektedir.

14.  Akaryakit Servis Istasyonu Alani Organize Sanayi Bolgesi Ortak Donati Alani
olup 3. kigilere satisi ya da devri yapilamaz.

15.  Karayolu kenarindaki tesislerde (ticaret, bakim ve akaryakit istasyonu, vb.)
Karayollari Kenarinda Yapilacak ve Agilacak Tesisler Hakkinda Yénetmelik hikimleri
gecerlidir.

16. Ceyhan Organize Sanayi Bolgesi sinirlarinda, yer segimine esas kadastral
parsel sinirlar baz alinarak uygulama yapilacaktir.

17.  Belirtilmeyen hususlarda 4562 sayill Organize Sanayi Bélgeleri Kanunu ve
Organize Sanayi Bolgeleri Uygulama Yénetmeligi hilkiimleri gegerlidir.

B. CEVRESEL TEDBIRLER

18.  Tesislerden ruhsat agamasinda istenilen gevre ile ilgili islemlerin ilgili
miduritklerce kontroll ve uygun gorist alinmadan yapi kullanma izni verilemez.

19. 2872 sayili Cevre Kanunu ve bu kanuna gére gikartilan Su Kirliligi Kontroli
Yanetmeligi, Su Urinleri Kanunu ve Su Urlinleri Yonetmeligi, Kati Atiklarin Kontrolii
Yénetmelidi, Endlstriyel Kaynakli Hava Kirliliginin Kontroli Yoénetmeligi, Isinmadan
Kaynakli Hava Kirliliginin Kontroli Yonetmeligi, Cevresel Griltinin Degerlendiriimesi ve
Yonetimi  Yénetmeligi, Tehlikeli Atiklarin Kontrolli Yénetmeligi, Tehlikeli Kimyasallar
Yonetmeligi, Tibbi Atiklarin Kontrolii Yonetmeligi ve Zararl Kimyasal Madde ve Urlinlerinin
Kontroli Yonetmelidi, Toprak Kirliligi Yonetmeligi, Toprak Koruma ve Arazi Kullanmim
Kanunu, Hafriyat Topragi, Ingaat ve Yikinti Atiklarinin Kontrolii Yénetmeligine uyulmasi
gerekmektedir.

20. GED Yonetmeligi kapsamindaki faaliyetier igin “CED Olumiu Belgesi" veya
“Cevresel Etkileri Onemsizdir’ belgesinin alinmasi ve GED Raporlarindaki taahhiitiere
uyulmasi zorunludur.

21. OSB'den kaynaklanan evsel ve endistriyel atik sular Su Kirliligi Kontrol
Yonetmeliginde alici ortama desarj standartlarina gére aritildiktan sonra desarj edilecektir.
Ancak, sanayi tesislerinden kaynaklanan atiksularin kirletici parametre degerleri; OSB
evsel ve endistriyel atiksu antma tesisine ait giris atiksuyu dizayn parametre degerlerinin
uzerinde olmasi halinde, katilimcidan, miinferiden 6n antma tesisi yapmasi istenecekiir,

22, OSB' nin atik ve tehlikeli atiklaninin toplanarak; ara depolanmasi, taginmasi
ve bertaraf Unitesi kurulmasi istendiginde, 2872 sayili Cevre Kanunu ve konu ile ilgili
yonetmelik yikimliliklerinin yerine getirilmesi gerekmektedir. Kati atiklarin bertarafi igin
ilgili belediyelerden taahhltname yazisi alinmasi gerekmektedir.

23.  Sanayi parsellerinde tehlikeli atiklarin gegici depolanmasi durumunda, 2872
sayll Cevre Kanunu ve konu ile ilgili yonetmelik yikumiiliiklerinin yerine getirilmesi
gerekmektedir.

24.  Bolgede kurulacak tesislerin kurulmasi ve faaliyetleri sirasinda, 1593 sayili
Umumi Hifzisihha Kanunu ile yiiriirliikteki isyeri Agma ve Galisma Ruhsatlarina lliskin
Yonetmelik hiikimlerine uyulacaktir,

C. ZEMIN VE DEPREM UYGULAMA HUKUMLERI

25.  Parsel bazinda detayh zemin etiitleri yapilip, temel bigimleri, yap! statigi ve
yap! malzemesi belirlendikten sonra insaat uygulamasina gegilecektir.

26. Insaat asamasinda 7269 sayill yasanin 2. maddesine gére 31.05.2018
tarihinde Cevre ve $ehircilik Bakanligi Mekansal Planlama Genel Midurligi tarafindan
onanan Imar Planina Esas Jeolojik Etiit Raporunun sonug ve dneriler bolimiinde belirtilen

Onlemlerin alinmasi zorunludur.

27.  Ceyhan Organize Sanayi Bolgesi 1. Derece Deprem Bélgesindedir. ingaatta
ve bitin zemin cinslerinde "Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki Y&netmelik”
hilkimlerine uyulacaktir.

D. YAPILASMA KOSULLARI

Sanayi Alanlari:

28. Sanayi alanlarinda Emsal:Kat Alanlan Katsayisi=0.70 olacaktir.

29. Sanayi parsellerinde yapi ylksekligi (h) yapilacak yapinin teknolojisinin
gerektirdigi ylkseklige gére belirlenecektir.

30. Parsellerde uygulanacak cekme mesafeleri, OSB Uygulama Yénetmeligine
istinaden agagidaki tablodaki gibidir.

Cewre Yesili (m)
Parsel Alan Parsel Geri Cekme Mesafesi (m)  |(Geri Cekme Mesafesi Iginde

(m?) Tipi (Gevre Yesili Dahil) ve Parsel Sininindan itibaren)

On Yan | Arka | On | Yan [ Arka

3000 - 5000 A 8.00 7.00 7.00 1.00 2.00 2.00

5001- 7000 B 12.00 8.00 8.00 2.00 250 2.00

7001-10000 C 13.00 10.00 12.00 3.00 3.00 3.00

10001-20000 D 15.00 10.00 15.00 4.00 4.00 4.00
20001-30000 E 20.00 12.00 20.00 5.00 4.00 5.00
30001-40000 F 25.00 15.00 20.00 5.00 5.00 5.00
40001-50000 G 27.00 15.00 20.00 5.00 5.00 5.00
50001-100000 H 30.00 15.00 25.00 6.00 5.00 6.00
100001-........... | 33.00 18.00 30.00 10.00 5.00 7.00

31.  On geri gekme mesafesini uzun kenardan kullanan parsellerde "I" katsayis
4 den az olmamak kosuluyla bir alt parsel tipinin gekme mesafeleri uygulanabilir. Buna
ragmen minimum 30 m. bina derinliginin saglanmamasi durumunda 3000 —5000 m? parsel
tipinin gekme mesafeleri uygulanabilir. Uygulama yapilacak parseller;

G-0

| = e Formiil ile hesaplanacaktir.
D-X

| = Katsayisi 4'den az oldugu takdirde bir alt parsel tipi ¢ekme mesafeleri

uygulanamaz.

G = Parsel Genisligi (Uzun Kenar)

o] = Yan Cekme Mesafeleri Toplami

D = Parsel Derinligi (Kisa Kenar)

X = On Bahge ve Arka Bahge gekme mesafesi toplamini gosterir

32. Parsellerdeki cekme mesafelerinde karayollar kamulagtirma siminindan min.
25m. olan yap cekme mesafesine uyulmasi zorunludur.

33. Planda yer alan idari ve sosyal tesisler alanlarinda Emsal (KAKS = Kat
Alanlari Katsayis)) E=1.00 olacaktir. Boélge Midurligu tarafindan onaylanacak avan
projeye gore uygulanacaktir.

34,  Planda idari ve sosyal tesis olarak gosterilen alanlarda; giraklik okulu, meslek
okulu, bolge yonetimi, sendika, toplanti salonu, sergi alani, lokanta, kafeterya, giivenlik,
cami, kres, KOSGEB, saglik tesisi, konaklama tesisi, bankalar, aligveris merkezi gibi
tesisler yer alabilir.

Dini Tesis Alant:

35. Dini tesis alanlarinda yapilasma Bodlge Midirugince onaylanacak projeye
gore yapilacaktir.

Egitim Tesis Alans:

36.  Egitim tesis alanlarinda yapilagsma Bélge Midirligiince onaylanacak projeye
gore yapilacaktir.

37. Emsal E= 0.40, yiikseklik h=6.50m. dir.

38.  Akaryakit ve LPG istasyonlarinda; “5105 Sayili Petrol Piyasasi Kanunu" ve
ligili Yonetmelidi, “5307 Sayili Sivilagtinlmis Petrol Gazlari (LPG) Piyasasi Kanunu ve
Elektrik Piyasasi Kanununda Degisiklik Yapiimasina Dair Kanun” ve 07.08.2003 gin ve
25192 Sayill Resmi Gazetede Yayimlanan Yoénetmelikle Degisik “Swvilastinimis Petrol
Gazlar (LPG) lle Galisan Motorlu Tasitlar Igin ikmal Istasyonlaninin Kurulug, Denetim,
Emniyet ve Ruhsatlandirma Islemlerine fliskin Yonetmelik”, TS 11939 “Sivilagtirilmis Petrol
Gazlar (LPG)-lkmal Istasyonu- Karayolu Tasitlari Igin- Emniyet Kurallarn”, TS 12820
"Akaryakit Istasyonlari —Emniyet Kurallarn Mecburi Standart Tebligi" ve “Karayollari
Kenarinda Yapilacak ve Agilacak Tesisler Hakkinda Ydénetmelik™ hikimlerine uyulacaktlr.\\

39. Arntma tesisi alaninda artma (niteleri ile tesisin faaliyeti icin gerekli Gniteler
yer alacaktir. Ayrica, her tirli gamur kurutma ve yakma tesisi, atik ayirma tesisi, diizenli ve
diizensiz depolama tesisleri ve bilumum g¢amur bertaraf Uniteleri yer alabilir. Bu tesisler
sadece Ceyhan Organize Sanayi Bodlgesi tarafindan yapilabilir. Plan (zerinde farkli bir
mesafe belirtiimediyse, yapi yaklasma mesafesi 10 metre olacaktir.
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