ADANA, CEYHAN

ENERJI iHTiISAS ENDUSTRi BOLGESI
1/5000 OLCEKLI NAZIM VE 1/1000 GLCEKLI UYGULAMA iMAR PLANI DEGISIKLIGi

ARASTIRMA-ACIKLAMA RAPORU

Adana, Ceyhan Enerji ihtisas Endiistri Bolgesine ait 2 paftadan ibaret
1/5000 Olgekli Nazim ve 6 paftadan ibaret 1/1000 Olgekli Uygulama
imar Plani Degisikligi ARASTIRMA-ACIKLAMA RAPORU incelendi.

4737 sayih Endistri Bélgeleri Kanununun 4 a maddesi Uyarinca
18/10/2019 tarih ve 2019/3-5 sayll Genel Midiirliik Makaminin
karari ile onandi.
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A. PLAN KAPSAMI

Ceyhan Eneriji ihtisas Endiistri Bolgesi; Adana ili, Ceyhan ilgesi sinirlari icerisinde Akdeniz kiyisinda
yer almaktadir. S6z konusu alan, Endustri Bélgeleri Koordinasyon Kurulunun 26.04.2007 tarihli ve
2007/1 sayili kararina dayanan Sanayi ve Ticaret Bakanligi’nin 05.09.2007 tarihli ve 9856 sayili
yazisi Uzerine, 09.01.2002 tarih ve 4737 sayih Kanunun 3. maddesi ile 4/B maddesine gore
Bakanlar Kurulu’nca 19.09.2007 tarihinde 2007/12632 sayisi ile kararlastiriimis ve 17.10.2007

tarih ve 26673 sayisi ile Resmi Gazete’de yayimlanarak ilan edilmistir.

Endustri Bolgesi ilanindan sonra 2010 yilinda Bakanlar Kurulu 04.01.2010 tarihli ve 2010/33 sayih
karari ile bolgede bazi tasinmazlarin kamulastirilmasi neticesinde ilan edilen endustri bdlgesi
sinirinda degisiklik yapilmasini kararlastirmistir. Alinan karar 30.01.2010 tarih ve 27478 sayili

Resmi Gazete’de yayimlanarak ylrirlige girmistir.

Ceyhan Eneriji Ihtisas Endustri Bélgesine yonelik, 1335,17 ha alanda “Ceyhan Enerji ihtisas
Enduistri Bolgesi 1/5000 Olgekli Nazim ve 1/1000 Olgekli Uygulama imar plani” hazirlanmistir. S6z
konusu planlar Sanayi ve Teknoloji Bakanhgi’'nca 4737 sayili Endustri Bolgeleri Kanununun 4a
maddesi kapsaminda 05.07.2019 tarih ve 2019/1-3 sayili Genel Mudurlik Makami karari ile
12.07.2019 tarihinde onaylanmistir.

Plan degisikligi alani, 12.07.2019 tarihinde onaylanan Ceyhan Enerji ihtisas Endiistri Bélgesi
1/5000 Olgekli Nazim ve 1/1000 Olcekli Uygulama imar Planlarinin kiyi kesiminde kiyi kenar

gizgisinin kara yoniinde ilk 100 m’lik mesafe icinde kalan 23.59 ha alani kapsamaktadir.
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B. MERi PLAN DURUMU

Plan degisikligine konu alan; 4737 sayili Endustri Bolgeleri Kanununun 4/A maddesine istinaden
Sanayi ve Teknoloji Bakanhginca 12.07.2019 tarihinde onaylanan “Ceyhan Enerji ihtisas Endiistri
Bolgesi 1/5000 Olgekli Nazim ve 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani” sinirlari kapsaminda

kalmaktadir.

So6z konusu planlarda kiyi kesiminde kiyi kenar gizgisinden itibaren ilk 100 m’lik bolim (sahil

seridi) 3621 sayili Kiyi Kanunu uyarinca “Ozel Tanimh Alanlar (Kiyr Kanunu ve ilgili Ydnetmelik

Hukimlerine Tabi Alanlar)” olarak diizenlenmistir.

PLAN DEGISIKLIGI SINIRI

C. PLAN GEREKCESI VE PLAN KARARLARI

Cumhurbaskanligi 04/10/2019 tarih ve 1649 sayili karari ile Ceyhan Enerji ihtisas Endustri
Bolgesini de kapsayacak sekilde, “Ceyhan Petrokimya Enduistri Bélgesi, Ozel Giivenlik Bélgesi” ilan

edilmistir.

Ozel Giivenlik Bélgesi ilan edilen alan toplam 1668,34 ha biiyiikliktedir. Bu alanin 327,05 ha’lik
kismi kiyi kenar cizgisinin deniz tarafinda kalan alanlari kapsamaktadir. Kara tarafinda kalan Ozel

Guvenlik Bolgesi sinirlari Endustri Bolgesi Sinirlari ile gakisik durumdadir.
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Resim 2: Cumhurbagkanhgi, 1649 Sayili Kararnamesi

0

C+

T.C. CUMHURBASKANLIGI

Karar Sayisi: 1649

Adana 1li simirlan igerisinde yer alan Ceyhan Petrokimya Endiistri Bolgesi gevresinde
ekli harita, kroki ve koordinat listelerinde posterildigi gekilde ozel gilvenlik b6lgesi
kurulmasina, 2565 sayili Askeri Yasak Bolgeler ve Gilvenlik Bolgeleri Kanununun 3 iineil ve

4 tincii maddeleri gerefiince karar verilmigtir.

& Ekim 2019

Recep Tayyip ERDOGAN
Cumhurbagkani

Ozel Giivenlik Bélgeleri 2565 sayili “Askeri Yasak Bolgeler ve Giivenlik Bdlgeleri Kanunu” tabi

bulunmaktadir. S6z konusu kanunun 27/A maddesinde;

“Askeri yasak bélgeler ve giivenlik bélgelerinde veya lilke giivenlidi ile dogrudan ilgili Ttiirk Silahl
Kuvvetlerine veya Sahil Glivenlik Komutanhgina tahsisli ve fiilen kullaniminda olan araziler,
harekat ve savunma amacl yerlerdeki tesisler (konut ve sosyal tesisler harig) ile 6zel giivenlik
bélgesi ilan edilen yerlerdeki tesisler, rafineri, petrokimya tesisleri ve eklentileri ile niikleer santral

projeleri kapsaminda yapilmasi éngériilen tesis ve faaliyetler hakkinda 4/4/1990 tarihli ve 3621

sayili Kiyi Kanununun kiyilar, sahil seritleri, doldurma ve kurutma yoluyla kazanilan arazilere iliskin

yap! ve yapilasmaya dair sinirlayici hiitkiimleri ile 3 lncii maddesi hiikiimleri ve niikleer santral

projeleri kapsaminda yapilmasi 6ngériilen tesis ve faaliyetler hak-kinda 26/1/1939 tarihli ve 3573
sayih Zeytinciligin Islahi ve Yabanilerinin Asilattiriimasi Hakkinda Kanunun sinirlayici hiikiimleri

uygulanmaz.” ifadeleri yer almaktadir.

ilgili madde uyarinca, Ozel Giivenlik Bolgesi icinde kalan Ceyhan Eneriji ihtisas Endiistri Bélgesi
kapsaminda kiyi kenar cizgisinden itibaren ilk 100 m.lik béliime yonelik 3621 sayili Kiyi Kanunu

dogrultusunda dizenleme yapilmasi zorunlulugu ortadan kalkmistir.
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Ceyhan Eneriji ihtisas Endistri Bélgesi dahilinde biiyiik 6lgekli ve lilke ekonomisi ile istihdam

acisindan olduk¢a o©nemli katma deger vyaratacak tirde endustri tesisleri yapilmasi

duslintimektedir.

Bolge dahilinde petrokimyaya yonelik tesislerin yer almasi 6ngoriilmektedir. Bolgenin buyiklGgi
ve yapilmasi 6ngorilen tesislerin niteligi de dikkate alindiginda Endustri Bolgesi kapsaminda
yapilacak tesisler; hem Uretim hem de istihdam yoniyle bolge ve Ulke ekonomisine dnemli

miktarda arti deger saglayacak tiirde tesisler olacaktir.

S6z konusu tesislere yonelik hammadde ve mamil maddelerin tasinmasi amaciyla denizle

baglantil kiyi yapilarinin da yapilmasi 6ngorilmektedir.

Bu nedenlerle ilgili mevzuat diizenlemeleri, endistri bolgesi dahilinde yapilacak tesislerin 6nemi
ve Ozellikleri, bolge dahilinde yerlesme alanlarinin olmayacagi hususlari da dikkate alinarak imar

planinda degisiklik yapilmasi ihtiyaci ortaya ¢cikmistir.

Bu kapsamda yukarida belirtilen hususlar dogrultusunda yapilan diizenleme ve degisiklik ile
onayliimar planlarinda imar planlarinda 23.59 hektarlik “Ozel Tanimli Alanlar (Kiyi Kanunu ve ilgili
Yonetmelik Hikimlerine Tabi Alanlar)” plan bitinltga ve kullanim kararlari da dikkate alinarak
“Sanayi-Depolama Alani” olarak, Aritma Tesis Alani bitisigindeki Ozel Tanimli Alanlar ise “Aritma

Tesis Alan1” na dahil edilerek yeniden diizenlenmistir.

Yapilan duzenleme ve degisiklikle planlarin kademeli birlikteligi icinde 1/5000 &lgekli nazim ve

1/1000 6lgekli uygulama imar planlarinda butlincul sekilde yapilmistir.

Sanayi-Depolama Alani

Plan degisikligi kapsaminda Ozel Tanimh Alanlar bitisigindeki Sanayi-Depolama Alanlari ile
bitlnlestirilerek “Sanayi-Depolama Alani” olarak yeniden dizenlenmistir. Toplamda 22.038
ha’lik alan Sanayi-Depolama Alani olarak sanayi alanlarina ilave edilmistir. Bu alanlarda yapilasma
kosullari onayli Ceyhan Eneriji ihtisas Endiistri Bélgesi planlarindaki yapilasma kosullari ile ayni
sekilde (E=1.50 ve Y encok=serbest) dizenlenmistir. Yapi yaklasim mesafeleri kiyi kenar
cizgisinden 10 m olacak sekilde diizenlenmis diger kisimlarda onayh planlarla uyumlu sekilde

dizenlenmistir.

Aritma Tesisi Alani

Yapilan plan degisikligi kapsaminda Aritma Tesis Alani ile kiy1 kenar ¢izgisi arasindaki 50 m’lik

mesafe icinde kalan 1.519 ha buyliklikteki alan kuzeyinde bitisik halde olan “Aritma Tesis Alani”
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na ilave edilerek “Aritma Tesis Alani” olarak diizenlenmistir. Boylelikle Aritma Tesis Alani mevcut

blylkliginden 1.519 ha daha blylumustir.

Bu alanda yapilasma kosullari E=1.00, Yencok=Serbest seklinde, yapi yaklasma mesafeleri ise her

yonden 10 m olacak sekilde diizenlenmistir.

Ulasim

Plan degisikligi ile olusturulan Teknik Altyapi Alaninin batisinda 7 m’lik yaya yolu gegisi
bulunmaktadir. Onayl imar planinda bu yolun bir bélimi “Ozel Tanimh Alanlar” olarak
isaretlenmisken yapilan plan degisikligi kapsaminda bu kisimdaki s6z konusu tanimlama da

kaldirilmistir.

Resim 3: Planlama Alani, Ceyhan Enerji ihtisas En
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dustri Bolgesi ve Ozel Givenlik Bélgesi

"

CEYHAN ENERIJI IHTISAS
ENDUSTRi BOLGESI

PLANLAMA
ALANI

OZEL GUVENLIK
BOLGESI SINIRI
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Resim 4: Plan Degisikligi Durumu

Mevcut imar plani ve plan degisikligi sonucu olusan Ceyhan Enerji ihtisas Endiistri Bélgesi imar

Plani Arazi Kullanim Tablolari ise asagida belirtilmistir.

Tablo 1: Onayli imar Plani Arazi Kullanim Tablosu

Kullanim Adi | Alan(m?) | Alan(ha) | Oran (%)

Calisma Alanlari

Sanayi Alani 6233587.85 623.36 46.69

Sanayi-Depolama Alani 1793769.88 179.38 13.43

Akaryakit ve Servis istasyonu Alani 4938.84 0.49 0.04
Ara Toplam 8032296.57 803.23 60.16

idari ve Sosyal Altyapi Alanlan

idari ve Sosyal Tesis Alani 82585.82 8.26 0.62
Ara Toplam 82585.82 8.26 0.62

Aclik ve Yesil Alanlar

Park 64008.32 6.40 0.48

Agaclandirilacak Alan 373065.72 37.31 2.79
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Ara Toplam 437074.04 43.71 3.27

Bugiinkii Arazi Kullanimi Devam Ettirilerek Korunacak Alanlar

Bugtlinki Arazi Kullanimi Devam Ettirilecek Alan 247423.55 24.74 1.85

Orman Alani 1820639.58 182.06 13.64
Ara Toplam 2068063.13 206.81 15.49

Teknik Altyapi Alanlari

Teknik Altyapi Alani 130291.06 13.03 0.98

Aritma Tesisi Alani 30048.45 3.00 0.23
Ara Toplam 160339.51 16.03 1.20

Ozel Kosullu Alanlar

Kiyi Alanlan

Ozel Tanimli Alanlar (Kiy1 Kanunu ve llgili

Yonetmelik HUkUmIerinye Tabi AIanIar)g 235929.71 23.59 1.77

Su Yizeyleri

Kanal-Dere Islah Glizergahi 107221.04 10.72 0.80
Ara Toplam 343150.75 34.32 2.57

Yapi Sinirlamasi Getirilerek Korunacak Alanlar

Saglik Koruma Bandi* 431132,75 43.11 3.23

BOTAS Petrol Boru Hatti Koruma Kusagi 189689.09 18.97 1.42
Ara Toplam 620821.84 62.08 4.65

Ulasim

Erisme Kontrollii Karayolu 681118.18 68.11 5.10

Yol, Otopark Alani 782403.59 78.24 5.86

Demiryolu Koruma Kusagi 143859,65 14.39 1.08
Ara Toplam| 1608465.89 160.74 12.04

Toplam 13351713.08 1335.17 100.00

* Planda orman alanlarina denk gelen saglik koruma bandi alanlari dahil edilmemistir.
Tablo 2: Plan Degisikligi Sonucu Olusan Yeni Arazi Kullanim Tablosu
Kullanim Adi | Alan(m?®) | Alan(ha) | Oran (%)

Calisma Alanlari

Sanayi Alani 6233587.85 623.36 46.69

Sanayi-Depolama Alani 2014153,78 201.42 15.09

Akaryakit ve Servis istasyonu Alani 4938.84 0.49 0.04
Ara Toplam 8252680,47 825.27 61.81

idari ve Sosyal Altyapi Alanlari

idari ve Sosyal Tesis Alani 82585.82 8.26 0.62
Ara Toplam 82585.82 8.26 0.62

Acik ve Yesil Alanlar

Park 64008.32 6.40 0.48

Agaclandirilacak Alan 373065.72 37.31 2.79
Ara Toplam 437074.04 43.71 3.27

Bugiinkii Arazi Kullanimi Devam Ettirilerek Korunacak Alanlar

Bugiinki Arazi Kullanimi Devam Ettirilecek Alan 247423.55 24.74 1.85
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Orman Alani 1820639.58 182.06 13.64
Ara Toplam 2068063.13 206.81 15.49

Teknik Altyapi Alanlari

Teknik Altyapi Alani 130291.06 13.03 0.98

Aritma Tesisi Alani 4524331 4.52 0.34
Ara Toplam 175534.37 17.55 1.31

Su Yizeyleri

Kanal-Dere Islah Glizergahi 107221.04 10.72 0.80
Ara Toplam 107221.04 10.72 0.80

Yapi Sinirlamasi Getirilerek Korunacak Alanlar

Saglik Koruma Bandi* 431132,75 43,11 3.23

BOTAS Petrol Boru Hatti Koruma Kusagi 189689.09 18.97 1.42
Ara Toplam 620821.84 62.08 4.65

Ulasim

Erisme Kontrollii Karayolu 681118.18 68.11 5.10

Yol, Otopark Alani 782754,54 78.28 5.86

Demiryolu Koruma Kusagi 143859,65 14.39 1.08
Ara Toplam 1607732,37 160.77 12.04

Toplam 13351713.08 1335.17 100.00

* Planda orman alanlarina denk gelen saglik koruma bandi alanlari dahil edilmemistir.

Yeni olusan alan dagilim tablosunda gorildigl tzere; plan degisikligi ile “Sanayi-Depolama Alani”

22.038 ha, “Aritma Tesis Alani” 1.519 ha, “Yol, Otopark Alani” ise 0.035 ha artmistir.
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D. PLAN NOTLARI

1. SANAYi VE TEKNOLOJI BAKANLIGI’'NCA, 4737 SAYILI ENDSUTRI BOLGELERI KANUNUNUN 4A
MADDESI UYARINCA 05.07.2019 TARIH VE 2019/1-3 SAYILI GENEL MUDURLUK MAKAMININ
KARARI 12.07.2019 TARIHINDE ONAYLANAN “ADANA, CEYHAN ENERJi iHTISAS ENDUSTRI
BOLGESI 1/5000 OLCEKLI NAZIM VE 1/1000 OLGEKLI UYGULAMA iIMAR PLANI” HOKUMLERI
GECERLIDIR.

2. 2565 SAYILI “ASKERI YASAK BOLGELER VE GUVENLIK BOLGELERI KANUNU”NUN 27A MADDESI
VE DIGER iLGIiLI HUKUMLERINE UYULACAKTIR.
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